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LE MOUVEMENT HLM ENBAGE POUR CHAQUE TERRITOIRE
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sociaux ont ete construits avant 1979
et 16% apres 2000.Dans |'etude, Cher
et Indre sont deux territoires voisins
marques par des caracteristiques iden-
tiques (secteurs ruraux, forte vacance
dans |I'habitat) et une organisation du
logement social convergente : un OPH
departemental et une ESH dans I'Indre,
deux OPH en cours de regroupement et
deux ESH qui viennent de se regrouper
dans le Cher.

dans cette région : 2 demandes en ins-
tances pour 1 attribution avec de
grandes disparites.

P 1 ménage sur 6 de Ila region
Centre-Val de Loire est loge dans le
patrimoine locatif social.

En region Centre-Val de Loire, le patri-
moine locatif social représente pres de:

) 16,5 % des résidences principale,
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\Af“ soit plus de 187 ooo logements.
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est un logement individuel. o _
La part des personnes isolees continue

a etre tres importante car elles repre-
sentent 42% des menages. 22% des lo-
gements sont occupes par des familles
monoparentales. 56% des logements

TUDE EXPLORATOIRE SUR LES MODALITES DE RECOMPOSITION . de 20 dec | e locatif
TRIMOINE HLM AU SEIN DES TERRITOIRES DITS « DETENDUS » p pres de 3% des logements locatifs
310N CENTRE-VAL DE LOIRE sociaux sont vacants.

Ce chiffre s’éleve a 6,8% dans le Cher.

VF-‘._W!‘ ") \ / \ ) La pression de la demande reste faible
6 PRESENTATION DU TERRITOIRE
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’//‘ INTRODUCTION 0BJECTIFS :
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D La reprise récente du patrimoine de Jacques Cceur P Analyser les recompositions de I’habitat ces dernieres annees sur differents types de

habitat dans le Cher, les difficultés pour mattriser la territoires.

vacance et equilibrer les opérations d’accession so- : : : , : \ , \ . .
ciale ont amgné France Loﬁre s rachercher des mo. p ldentifier les trajectoires d'évolution du parc a 10-15 ans dans I'hypothese ou les poli-

deles d'adaptation patrimoniale avec une faisabili- tiques patrimoniales actuelles sont maintenues.

té économique en rapport avec les enjeux qualita- D Interroger I'adaptation des politiques patrimoniales actuelles aux besoins des terri-
tifs et quantitatifs de ses territoires d'implantation. . ,
toires detendus.
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P Les politiques patrimoniales menées sur les territoires detendus maintiennent les habitants dans des logements ob-
soletes qui ne sont plus adaptés aux besoins.

CONCLUSIONS - P |l existe un r.isqu’e de d,éFIassement du parc en raison des.stz?mdards elevés en termes de confo-rt, d’ac?.cessi‘bilité, d_e
consommation energetique et de respect des normes sanitaires dans les logements neufs ce qui contribue a la quali-
te de I'habitat mais que les rehabilitations ne parviennent que partiellement a atteindre.

P |l serait necessaire d'engager un programme de demolition-reconstruction massif, et d'augmenter le rythme de
construction en se détachant de la vacance comme unique indicateur.
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» UNE PROJECTION A HORIZON 2030 DES NIVEAUX DE CONSTRUCTION observés en 2013, 2014 et 2015, montre

que les ecarts entre logements neufs et parc existant continueraient a se creuser et a augmenter le declassement
PROPOSITIONS : du parc des territores detendus.

S p IL FAUDRAIT DEMOLIR PLUS ET CONSTRUIRE RAISONNABLEMENT pour éliminer un habitat obsoléte structurelle-
- ment vacant, qui dequalifie le cadre urbain et rural des territoires detendus. Cela permettrait de regenerer le patri-
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v "'4 moine du territoire et de maintenir une qualite de I'habitat.
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@ LES ACTEURS DU PROJET

p L'equipe projet initialement constituee par France Loire (ESH) et ses partenaires dans le Cher
que sont la SACICAP du Berry et la Cooperative Vie et Lumiere, est completee aujourd’hui par
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\‘"““‘" ‘.“"\ ] I'OPH de I'Indre. Le projet se structure donc essentiellement autour du bailleur principal du
’ K‘ " Cher (France Loire) et de celui de I'Indre (I"'OPH36), et beneficie de I'appui de I'USH Centre.
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