LE MOUVEMENT HLM ENGAGE POUR CHAQUE TERRITOIRE
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aides a la pierre.
Une participation financiere a la déemo-
lition du parc public est inscrite dans le
cadre de cette politique.

Par ailleurs, la déetente du marche a
conduit les bailleurs de I'Allier a baisser
les loyers face a la concurrence du parc
prive et a developper des strategies pa-
trimoniales pour retendre le marche.
Depuis quelques annees, des demoli-
tions / reconstructions hors agglomera-
tion et hors ANRU ont ete engagees
avec |'aide du Conseil departemental.

Pris en ciseau d'un cote par le declin in-
dustriel et demographique et de l'autre
par l'essor de la promotion immobiliere
et de l'investissement locatif dans les
annees 2000, le departement de l‘Allier
est souvent cité pour son taux de vacance
elevée (13% en 2013 tout parc confondu)
representatif des territoires detendus.

Ce contexte particulier a conduit le
conseil departemental a se structurer
pour concevoir des 2009 une politique
departementale de I'habitat volonta-
riste et adaptée avec delegation des

Quelques chiffres (Insee 2013) :
) 343 431 habitants en 2013

contre
) 344721 en1999.

D Densité de la population : 47 hab/km?

P Indice de jeunesse (part des moins de
20 ans sur les plus de 60 ans) : 0.66

D Taux de pauvreté : 14.8%

D 161 769 résidences principales

P 27322 logements vacants (13.4%)

D 63.6% de propriétaires occupants et
D 34.3% de locataires
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DEMARCHE :

P Les bailleurs sociaux developpent une offre de logements + services pour repondre aux
demandes nouvelles (jeunes, personnes agees...)

0BJECTIFS :

p Securiser le montage juridique et fi-
nancier des nouveaux produits loge-
ments a destination de publics speci-
fiques.

_a tendance au désengagement des opérateurs en secteur détendu conduit ainsi les bail-
eurs a internaliser la gestion d'equipements qui ne relevent pas du metier traditionnel du
vailleur. Cette internalisation les oblige a chercher des solutions pour repondre au mieux
aux besoins de publics specifiques.

Dans ce cadre les organismes sont confrontes a I'inadaptation du cadre législatif et regle-
mentaire qui regit leur activite. lls travaillent sur des propositions d'evolution des textes
sur la conception, I'attribution et le financement d'un service associée a un logement "clé
en main".

)

p Valoriser le role des bailleurs en tant
que prestataires de services.

p Proposer des assouplissements du
cadre législatif.

p Comment lier juridiquement le service au logement ?
ORIENTATIONS RETENUES p Comment facturer des services qui ne relévent pas du décret de 2008 sur les charges locatives ?

PAR LES URGANlSMES HLM P Comment gérer les attributions des logements spécifiques (logement + services)?
P Comment définir et mettre en place le service rendu par des étudiants a des personnes agées dans le cadre

d'une résidence intergenéerationnelle, conformement a la loi du 28 decembre 2015 sur le vieillissement ? (principe du « donnant-donnant »)
D Comment faire bouger les lignes sur le non conventionnement APL du logement meublé et aller au-dela de ce que permet la loi ALUR pour les moins de 30 ans ?

L'UBJECTIF RECHERCHE EST : } De repondre aux besoins des etudiants, de plus en plus demandeurs de logements meublés, dans le cadre

d'une residence etudiante geree par un bailleur apres desistement ou désinteret d'un CROUS.
P De permettre une offre de logement meublé dans le cadre de foyers, de résidences services pour les jeunes ou pour les personnes agées.

D De rendre applicables les principes de la résidence universitaire (loi ALUR) aux bailleurs sociaux.
p Commentrepondre au besoin de logements temporaires conventionnes a destination des alternants ou des personnes agées qui souhaitent se rapprocher

des bourgs et des services I'hiver 7 Comment imaginer le financement de services specifiques en lien avec le schema départemental des services aux publics ?

Un Projet Soutenu Par GROUPE

Territoires détendus ‘ 0/ L'UNION SQCIA!.E P('JUR'LHABITAT et Calssg .
Appel & manifestation dintérét - [N Q¥ Les Hlm , habiter mieux , bien vivre ensemble deSDepOtS

P Tous les bailleurs de I'Allier participent au projet avec I’Association Régionale HIm.




